[image: image1.png]



ΕΛΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑ                                                            Ημερομ. 11/6/2021
          ΝΟΜΟΣ ΑΤΤΙΚΗΣ

ΔΗΜΟΣ ΛΥΚΟΒΡΥΣΗΣ ΠΕΥΚΗΣ

	Υπηρεσία       
	Οικονομικών
	

	Τμήμα      
	Εσόδων Περιουσίας & Εμπορικών  Δραστηριοτήτων  
	

	Ταχ. Δ/νση     
	Ελ. Βενιζέλου
	ΠΡΟΣ : κο Δήμαρχο 

	
	151 21 Πεύκη
	            Πρόεδρο Ο.Ε.

	Πληροφορίες 
	Μ. Παλαιολόγου 
	

	Τηλέφωνα     
	2106145.114   
	

	Fax                  
	 2106145. 155
	

	     
	
	

	
	
	


ΕΙΣΗΓΗΣΗ

ΘΕΜΑ: Έγκριση όρων διακήρυξης δημοπρασίας για μίσθωση ακινήτου που θα χρησιμοποιηθεί για τη στέγαση του 1ου Νηπιαγωγείου Λυκόβρυσης.

Λαμβάνοντας υπόψη την υπ΄αρ. 45/20 απόφαση του Δ.Σ., ο Δήμος πρέπει να προβεί στη μίσθωση ενός κατάλληλου ακινήτου που θα χρησιμοποιηθεί για τη στέγαση του 1ου Νηπιαγωγείου Λυκόβρυσης. Κατόπιν αυτού, προκειμένου να βρεθεί ο χώρος που θα χρησιμοποιηθεί, θα πρέπει η οικονομική επιτροπή να προχωρήσει στη διαδικασία της δημοπρασίας για την εκδήλωση του ενδιαφέροντος, και τον καθορισμό των όρων της σχετικής διακήρυξης μειοδοτικού διαγωνισμού

Ως εκ τούτου καθορίζει τους όρους διακήρυξης σύμφωνα με τους οποίους θα διενεργηθεί ο μειοδοτικός διαγωνισμός. 
Οι όροι διακήρυξης δημοπρασίας έχουν ως εξής:

Άρθρο 1
Η δημοπρασία θα γίνει όπως προβλέπεται από τις διατάξεις του ΠΔ 270/81, του άρθρου 194 του Ν. 3463/2006, και του άρθρου 272 Ν. 3852/2010. Θα είναι μειοδοτική, φανερή και προφορική και θα διεξαχθεί σε δύο φάσεις:

Α. Οι ενδιαφερόμενοι θα στείλουν έγγραφες προσφορές ενδιαφέροντος, με λεπτομερειακή περιγραφή του προτεινόμενου ακινήτου τους, στο Δήμο Λυκόβρυσης-Πεύκης (Ελ. Βενιζέλου 15Α), εντός προθεσμίας είκοσι (20) ημερών από την επομένη της τελευταίας δημοσίευσης της διακήρυξης. Τις προσφορές αυτές θα κρίνει περί της καταλληλότητας τους συντάσσοντας σχετική έκθεση, η Επιτροπή Καταλληλότητας σύμφωνα με τις διατάξεις της παρ. 6, άρθρου 18 του Ν. 3467/2006 «περί συγκρότησης επιτροπής καταλληλότητας και επιλογής χώρων μετά κτιρίων κατάλληλων για στέγαση σχολικής μονάδας» Η έκθεση θα αποσταλεί στην αρμόδια επιτροπή του Δήμου, η οποία έχει ορισθεί με την υπ’αρ. 13/2021 απόφαση του Δ.Σ και την 17516/2021 απόφαση Δημάρχου η οποία επιτροπή μετά από επιτόπια έρευνα, καθορίζει το ύψος του μισθώματος συντάσσοντας σχετική έκθεση, εντός (10) ημερών της λήψεως των προσφορών. Οι λόγοι αποκλεισμού κάποιου ακινήτου αιτιολογούνται επαρκώς στην έκθεση, η οποία μαζί με τις προσφορές ενδιαφέροντος, αποστέλλονται στο δήμο προκειμένου η έκθεση να κοινοποιηθεί σε κάθε έναν από αυτούς που εκδήλωσαν ενδιαφέρον. 
Β. Εν συνεχεία, ο Δήμαρχος θα ορίσει ημέρα και ώρα διεξαγωγής της δημοπρασίας, ενώπιον της αρμόδιας επιτροπής, η οποία έχει ορισθεί με την υπ΄αρ. 12/2021 απόφαση του Δ.Σ.  καλώντας επί αποδείξει να καταθέσουν οικονομική προσφορά μόνον εκείνοι των οποίων τα ακίνητα κρίθηκαν κατάλληλα κατά την προηγούμενη διαδικασία. 

Άρθρο 2
Ο αναδειχθησόμενος τελευταίος μειοδότης υποχρεούται να παρουσιάσει αξιόχρεο εγγυητή, ο οποίος θα υπογράψει τα πρακτικά της δημοπρασίας, καθιστάμενος αλληλέγγυος και εις ολόκληρων υπεύθυνος μετ’αυτού , για την εκπλήρωση των όρων της σύμβασης.  
 Άρθρο 3
Οι προσφορές των μειοδοτών αναγράφονται στα πρακτικά κατά σειρά εκφωνήσεως μετά του ονοματεπωνύμου του μειοδότη. Κάθε προσφορά είναι δεσμευτική για τον εκάστοτε μειοδοτούντα, η δέσμευση δε αυτή μεταφέρεται αλληλοδιαδόχως από τον πρώτο στους ακολούθους και επιβαρύνει οριστικώς τον τελευταίο μειοδότη. 

Αν κάποιος μειοδοτεί για λογαριασμό άλλου, οφείλει να το δηλώσει προς την επιτροπή πριν την έναρξη της δημοπρασίας, παρουσιάζοντας και το νόμιμο πληρεξούσιο έγγραφο.

Άρθρο 4
Ο τελευταίος μειοδότης ουδέν δικαίωμα αποκτά προς αποζημίωση εκ της μη εγκρίσεως των πρακτικών της δημοπρασίας υπό του αρμοδίου οργάνου του δήμου ή της διοικητικής αρχής.

Άρθρο 5
Ο τελευταίος μειοδότης υποχρεούται όπως εντός δέκα ημερών από της κοινοποιήσεως, με αποδεικτικό παραλαβής, της αποφάσεως της διοικητικής αρχής περί κατακυρώσεως η εγκρίσεως του αποτελέσματος της δημοπρασίας, προσέλθει για την σύνταξη και υπογραφή της συμβάσεως, αλλιώς η κατατεθείσα εγγύηση καταπίπτει υπέρ του Δήμου άνευ δικαστικής παρεμβάσεως. 

Άρθρο 6
Από της λήξεως της ως άνω προθεσμίας των δέκα ημερών, η σύμβαση θεωρείται οριστικώς καταρτισθείσα.

Άρθρο 7
Κάθε συμμετέχων πρέπει να προσκομίσει υπεύθυνη δήλωση:

α. ότι τα στοιχεία της περιγραφής του είναι αληθή, 

β. ότι είναι κύριος του ακινήτου ή ότι έχει δικαίωμα να το εκμισθώνει,

γ. ότι έχει λάβει γνώση των όρων του παρόντος διαγωνισμού

δ. ότι το προσφερόμενο ακίνητο είναι ελεύθερο προς μίσθωση και μπορεί να παραδοθεί στο Δήμο για χρήση αμέσως μετά την υπογραφή του συμφωνητικού,  ότι δεν έχει βάρη (υποθήκες-προσημειώσεις) ή διεκδικήσεις και ότι δεν είναι χαρακτηρισμένο κίτρινο ή κόκκινο από την αρμόδια επιτροπή του ΥΠΕΧΩΔΕ κατόπιν αυτοψίας λόγω σεισμού.
Άρθρο 8
Μετά τη λήξη της δημοπρασίας, τα πρακτικά υπογράφονται από την αρμόδια επιτροπή,. Επί των πρακτικών της δημοπρασίας αποφασίζει η οικονομική επιτροπή.

Άρθρο 9
Τον ανάδοχο βαρύνουν τα έξοδα δημοσίευσης της περίληψης  παρούσας διακήρυξης.

Άρθρο 10
Το προς μίσθωση ακίνητο θα πρέπει:

α. Να βρίσκεται εντός του Δήμου Λυκόβρυσης-Πεύκης και εντός των ορίων της Δημοτικής Κοινότητας Λυκόβρυσης.
β. Να εξασφαλίζει πολεοδομική νομιμότητα της χρήσης του χώρου ως Νηπιαγωγείο

γ. Να διαθέτει όσα, σύμφωνα με το εγκεκριμένο κτιριολογικό πρόγραμμα του Υπουργείου Παιδείας και Θρησκευμάτων, απαιτούνται για διθέσιο νηπιαγωγείο δυναμικότητας 50 μαθητών ,ήτοι
· δύο αίθουσες εργασίας νηπίων,

· αίθουσα πολλαπλών χρήσεων,

· γραφείο νηπιαγωγών,

· χώρους υγιεινής,

· χώρο κουζίνας,

· χώρους αναμονής και κυκλοφορίας, βοηθητικούς χώρους (αποθήκη, λεβητοστάσιο κλπ.) 
συνολικής επιφάνειας 463,00 m2 περίπου. 

Έλλειψη της παραπάνω επιφάνειας δύναται να εξεταστούν προσφορές με μικρότερη επιφάνεια.  
δ. Να πληροί τα κριτήρια των παραγράφων 1,2,3 της υπ’ αριθμ. 37237/ΣΤ1/07 (ΦΕΚ 635/Β/27-04-2007) Υπουργικής Απόφασης του Υπουργείου Εθνικής Παιδείας και Θρησκευμάτων καθώς και τα κριτήρια των παραγράφων 5.1, 5.2, 5.3, 5.4, 5.5 της ίδιας Υ.Α., που αναγράφονται ακολούθως:

     1) Το εγκεκριμένο Κτιριολογικό Πρόγραμμα της αντίστοιχης σχολικής βαθμίδας

     2) Η στατική επάρκεια του κτιρίου

     3) Η νομιμότητα της κατασκευής τους ή η αιτιολογημένη εξαίρεσή της από τις

         οικείες πολεοδομικές διατάξεις.

     4) Η τήρηση των διατάξεων του Γ.Ο.Κ. του 1985 και του Κτιριοδομικού Κανονισμού του            π.δ.71/1988 (ΦΕΚ 32/Α/17.2.1988) για πυροπροστασία, του π.δ. του 1991 (ΦΕΚ  164/Δ/11.4.1991) για τους χώρους στάθμευσης αυτοκινήτων καθώς και η νομοθεσία που αφορά στις κατασκευές και εγκαταστάσεις για άτομα ειδικής κατηγορίας Α.Μ.Ε.Α.

     5) Τα δομικά υλικά κατασκευής τους να μην περιέχουν επιβλαβή για την υγεία στοιχεία,      όπως π.χ. αμίαντο.

ε. Να λειτουργεί με ασφάλεια για την στέγαση των νηπίων και συγκεκριμένα:

· Να υπάρχουν σε όλα τα υαλοστάσια μεμβράνες ασφαλείας

· Να υπάρχουν σήτες στους χώρους υγιεινής των νηπίων και στο/στα κουφώματα της κουζίνας

· Όλα τα κουφώματα να φέρουν μηχανισμό ανάκλησης και ανοίγματος
στ. να έχει παροχή νερού, ρεύματος και τηλεφώνου.

Άρθρο 11
Η μίσθωση θα είναι διάρκειας πέντε (5) ετών από της υπογραφής του μισθωτηρίου συμφωνητικού.

Άρθρο 12
Το μίσθιο θα χρησιμοποιηθεί για τη στέγαση του 1ου Νηπιαγωγείου Λυκόβρυσης. Ο Δήμος έχει το δικαίωμα της χρήσης του χώρου του μισθωμένου ακινήτου σύμφωνα με τις ανάγκες των υπηρεσιών του, δικαιούμενος να κάνει και εσωτερικές διαρρυθμίσεις.

Άρθρο 13
Το συμβατικό μίσθωμα θα καθοριστεί από το αποτέλεσμα της μειοδοτικής δημοπρασίας. Τον αναδειχθεισόμενο ανάδοχο βαρύνουν τα βάρη και όλες οι νόμιμες κρατήσεις, φόροι και τέλη που αναφέρονται στο μίσθωμα που εισπράττει, όπως χαρτόσημα, ΤΑΠ, κλπ., καθώς και ότι άλλο θεσπιστεί κατά τη διάρκεια της συμβάσεως.

Αντίθετα, οι λογαριασμοί κοινής ωφέλειας (ΔΕΗ, ΕΥΔΑΠ, κοινόχρηστες δαπάνες, τηλέφωνα κλπ.) βαρύνουν το μισθωτή.

Η πληρωμή των ενοικίων θα γίνεται δεδουλευμένα, στο πρώτο δεκαπενθήμερο του επόμενου μήνα χρήσης, με έκδοση χρηματικού εντάλματος στο όνομα του ιδιοκτήτη.

Άρθρο 14
Ο ιδιοκτήτης – ανάδοχος, υποχρεούται να ενεργήσει με δικά του έξοδα όλες τις εργασίες με τα αντίστοιχα δίκτυα της πόλης (ηλεκτρισμού, ύδρευσης, αποχέτευσης κλπ.) και να το παραδώσει σε κατάσταση πλήρους λειτουργίας.

Σε όλη τη διάρκεια της μίσθωσης, ο εκμισθωτής υποχρεούται να ενεργεί τις αναγκαίες επισκευές και να επανορθώνει τις φθορές που οφείλονται στη συνήθη χρήση εντός εύλογου προθεσμίας από την ειδοποίηση.

Οι επωφελείς δαπάνες βαρύνουν το μισθωτή.

Ο μισθωτής έχει το δικαίωμα να αφαιρέσει τα κατασκευάσματα που πρόσθεσε ο ίδιος στο μίσθιο, αποκαθιστώντας κάθε βλάβη ή φθορά από την αφαίρεση. Άλλως, κάθε επισκευή ή προσθήκη παραμένει σε όφελος του μισθίου. Ο μισθωτής έχει το δικαίωμα να κάνει όποιες μετατροπές θέλει το οίκημα. Υποχρεούται όμως στην επαναφορά στην αρχική του κατάσταση κατά την παράδοση του, εφόσον του ζητηθεί από τον εκμισθωτή.

Άρθρο 15
Απαγορεύεται η υπομίσθωση του μισθίου.

Αν, κατά τη διάρκεια της μίσθωσης, ο εκμισθωτής μεταβιβάσει σε τρίτον την κυριότητα του μισθίου, ο νέος κτήτορας υπεισέρχεται στα δικαιώματα και στις υποχρεώσεις της μίσθωσης και δεν μπορεί να αποβάλει το μισθωτή.

Ο μισθωτής που θα αναδειχθεί δεν έχει δικαίωμα να εκχωρήσει τα δικαιώματα του που θα απορρέουν από τη μισθωτική σχέση σε κανένα τρίτο χωρίς την προηγούμενη έγγραφη συγκατάθεση του μισθωτή.

Άρθρο 16
Ο Δήμος μπορεί να καταγγείλει αζημίως τη μίσθωση:

α) χωρίς προειδοποίηση, εφόσον αποκτήσει δικό του ακίνητο που μπορεί να καλύψει την ανάγκη που εκπληρώνει το μίσθιο, 

β) χωρίς προειδοποίηση σε κάθε περίπτωση, αν συντρέξει σπουδαίος λόγος που καθιστά μη αξιώσιμη τη συνέχιση της μίσθωσης κατά την καλή πίστη. Σπουδαίο λόγο συνιστά ειδικά (αλλά όχι μόνο) η μη έγκριση από το Ελεγκτικό συνέδριο του εντάλματος πληρωμής του μισθώματος, 

γ) σε κάθε άλλη περίπτωση, μετά από προηγούμενη έγγραφη τρίμηνη ειδοποίηση προς τον εκμισθωτή. 
Άρθρο 17
Η παρούσα θα δημοσιευθεί σε περίληψη σε δυο (2) εφημερίδες και θα τοιχοκολληθεί στο Δημοτικό κατάστημα, όπως προβλέπεται από το άρθρο 4 του ΠΔ 270/81

Άρθρο 18
Για ότι τυχόν δεν προβλέπεται στην παρούσα διακήρυξη εφαρμόζονται οι εκάστοτε διατάξεις του Π.Δ. 34/1995, του Ν. 3463/2006 των Π.Δ. 270/81, 715/1979 και Α.Κ..

Για κάθε διαφορά από τη σύμβαση που θα καταρτιστεί, αρμόδια θα είναι τα δικαστήρια των Αθηνών και εφαρμοστέο το Ελληνικό Δημόσιο.

